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Tisztelt Délegyhaza Onkormanyzat!

A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhazas, a Budapest-Kelebia hataratkelé kozti 150.
szamu vasutvonal fejlesztésére iranyulo projekttel kapcsolatban a Budapest-Belgrad vasutvonal
ujjaépitési beruhdzds magyarorszagi szakaszanak fejlesztésérdl, kivitelezésérol és finanszirozdasarol szolo
2020. évi XXIX. torvény (tovabbiakban: Térvény) 4. §-a alapjan a magyar allam nevében eljar6 MAV Magyar
Allamvasutak Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag (a tovabbiakban: MAV Zrt.) képviseletében eljarva az
alabbiakkal keresem meg Ondket:

A Magyar Kozlonyben korabban kozzétett Torvény 2. § (1)—(2) bekezdései a Budapest-Ferencvaros-Kelebia
(orszaghatar) hataratkeld kozti 150. szamu vasttvonalfejlesztésével kapcsolatos beruhdzast (a tovabbiakban:
Beruhdzas) kiemelten kozérdekti beruhazasnak, megvaldsitasat kiemelkedden fontos kdzérdeknek mindsitette,
mig a Budapest-Kelebia hataratkeld kozti 150. szamt vasutvonal fejlesztésével Osszefliggd kozigazgatasi
hatésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarél és az eljard
hat6sagok, valamint a beruhazas helyszinével, kdzvetlen kornyezetével érintett ingatlanok kijelolésérdl szolo
102/2021. (I11. 3.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) a Beruhazassal osszefiiggé kozigazgatasi
hatésagi iligyeket nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli liggyé mindsitette. A Beruhazas
megvalosulasa, mint kézlekedési infrastruktura fejlesztése a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIIIL. térvény (a
tovabbiakban: Kstv.) 2. § e.) pontja alapjan kisajatitas alapjaul szolgalo kozérdeki cél.

Amint az ismert, a beruhazas a Kormanyrendelet 1. szamt mellékletében felsorolt ingatlanokat érinti mely
ingatlanokbol a kisajatitasi tervben szereplé ingatlanok tulajdonjogat - a Torvény 8. § (1) bekezdésének
megfelelden - a magyar allam a kisajatitasi tervvel osszehangban a MAV Zrt. vagyonkezeldi joganak egyidejii
bejegyzése mellett elsosorban az érintett ingatlanokra vonatkozé megallapodas utjan kivanja
megszerezni.

A Torvény értelmében ugyanakkor amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosaval és egyéb jogosultjaival
megallapodas nem jon létre, ugy a magyar allam képviselettben a MAV Zrt. az érintett ingatlan
tulajdonjoganak megszerzését kisajatitasi eljaras keretében kezdeményezi.

Tajékoztatom, hogy a hivatkozott Beruh4zas megvalosulasa a Délegyhaza, belteriilet 277/2 hrsz.-i, 697 m?
teriiletli, kozat megjeldlesti ingatlant is érinti, melynek az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a T.
Onkormanyzat 1/1 arany tulajdonosa.

Tajékoztatom tovabba, hogy a MAV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elé a
kisajatitasi hatésaghoz a Kkisajatitasi eljaras meginditdsat megel6zoen szakérté kirendelése és a
kisajatitando ingatlanra vonatkoz6 szakvélemény (értékbecslés) elozetes elkészitése céljabol.

Az illetékes kisajatitasi hatosag altal kirendelt igazsagiligyi ingatlanforgalmi szakértd elkészitette
szakvéleményét, melynek kapcsan tajékoztatom Ondket, hogy az Onkorményzat tulajdonat képezd tulajdoni
hanyadanak a kisajatitassal érintett ingatlanrészre es6 - a targyi ingatlan elézetesen ingatlanforgalmi szakérto
altal megallapitott fajlagos értéke 1 996 208 Ft, azaz egymillio kilencszazkilencvenhatezer kettGszaznyolc
forint.

Fentiek figyelembevételével a MAV Zrt. képviseletében eljarva a targyi ingatlanra vonatkozéan az
Onkormanyzat tulajdonat képezé tulajdoni hanyada(ok) vonatkozasaban a Kkovetkezd teljeskori
kartalanitast tartalmazé vételi ajanlatot teszem.

Az igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6i véleményben megallapitott fajlagos érték alapjan a
kartalanitas 0sszege a Délegyhaza, belteriilet 277/2 hrsz-u ingatlanbél a T. Onkormanyzat tulajdonat
képez6 tulajdoni hianyad vonatkozasiaban 1 996 208 Ft, mely osszeget a Kkisajatitast helyettesité



adasvételi szerz6dés megkotése esetén annak alairasat koveté 30 napon beliil a MAV Zrt. banki atutalas
utjan fizet meg.

Felhivom a T. Onkormanyzat figyelmét, hogy a Kkisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés
megkotésére kizardlag az igazsagiigyi szakérté altal megallapitott fenti 6sszegben Keriilhet sor.

A Kkartalanitasi osszeg Kifizetésén tilmenden sem a magyar allam, sem pedig a MAV Zrt. semmilyen
jogcimen semminemii tovabbi kifizetést nem vallal.

T4jékoztatom a T. Onkormanyzatot, hogy a kértalanitasi ellenérték, mint teljes kompenzacié magéaban foglalja
az ingatlan forgalmi értékét, valamennyi koltségtéritést, a visszamaradd ingatlanban a kisajatitas folytan
keletkezett esetleges értékcsokkenést. A kartalanitasi ellenérték magaban foglalja tovabba a haszonélvezeti,
illetve egyéb jog megsziinésének ellenértékét is.

Felhivom szives figyelmiiket, hogy a kisajatitast helyettesit6 adasvételi szerz6dés megkétésének alapvetd
feltétele, hogy a vételi ajanlatot a T. Onkormanyzat elfogadja.

A Kstv. 3. § (2) bekezdés a) pontja értelmében

»(2) Az adasvételi vagy csereszerz6dés megkotését meghiusultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajatitast kéronek - a kisajatitasi kérelem benyujtdsat megelézd 1 éven beliil megtett - ajanlatira a tu-
lajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a kézhezvételtol szamitott harminc napon beliil nem tesz a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére is alkalmas elfogadd nyilatkozatot vagy irasban gy
nyilatkozik, hogy nem fogadja el az ajanlatot;”.

Az adasvételi szerzodés megkotésének tovabbi feltétele a kartalanitasra egyébként nem jogosult egyéb
jog jogosultjanak egybehangzé nyilatkozata, jelzilogjog, végrehajtasi jog és egyéb jog esetén a
jogosultak — feltételtél mentes - hozzajarulo nyilatkozata, mely jogosultak megkeresése és hozzajarulo
nyilatkozatuk beszerzése a Tulajdonos érdekkorébe esik.

Amennyiben tovabba - a Kstv. 3. § (2) bekezdés a) pontja szerint elfogadd nyilatkozat megtételének esetét ide
nem értve — a T. Onkormdnyzat az ajanlat szerint kisajatitast helyettesitd adasvételi szerz6dést kivan kotni,
kérjiik, hogy a szerz6déskotési szandékot tartalmazd hivatalos valaszlevelét megkiildeni sziveskedjen.

T4jékoztatom a T. Onkormanyzatot, hogy amennyiben az ajanlatot elfogadja, ugy kételezettséget véllal arra,
hogy eldre egyeztetett idopontban és helyen a kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzédést és a hozza
kapcsolodo, a kisajatitdsi munkarészekben szerepld, tobbek kozott a telekalakitashoz és a miivelési ag
valtozasdhoz, miivelésbdl vald kivonashoz sziikséges okiratokat az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas forméban alairjak.

Felhivom szives figyelmiiket, hogy - a Kstv. 3. §. (2) bekezdés a) pontja szerint elfogadé nyilatkozat
megtételének esetét ide nem értve - tobb tulajdonos, illetve tobb mas kartalanitasra jogosult személy
esetén az adasvételi szerz6dés megkotésének lehetdsége akkor all fenn, amennyiben a targyi ingatlanra
vonatkozo vételi ajanlatot valamennyi tulajdonostars és mas kartalanitasra jogosult elfogadja.

A fenti vételi ajanlatot jelen levél kézhezvételétol szamitott 30 napig tartjuk fenn.

Felhivom a T. Onkormanyzat szives figyelmét, hogy Kkisajatitast helyettesité adasvételi szerzodés
megkotésére kizarolag a vételi ajanlat, illetleg adasvételi szerzodés tervezet valamennyi tulajdonostars
altali valtozatlan tartalmu elfogadasa, tovabba a haszonélvezd, és egyéb jog jogosultja feltételtol mentes
hozzajarulé nyilatkozatanak rendelkezésre allasa esetén Keriilhet sor. Ezen feltételek barmelyikének
hianyaban az adasvételi szerzédés megkotése meghitisul.

Jelen vételi ajanlat elfogadasaval és az elfogado hatarozat aldirasaval ugyancsak elfogadasra kerililnek az
alabbiakban felsorolt feltételek:

e A fizetési kotelezettség akkor tekintheté pénziigyileg teljesitettnek, ha a MAV Zrt. szamlavezetd
pénzintézete a MAV Zrt. bankszamlajat a nevezett vételar sszegével megterhelte.



e A tulajdonos a nevezett vételar ingatlan adasvételi szerzodés szerinti megfizetése tekintetében sem a
magyar allammal, sem a tulajdonosi jogkor gyakorld6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-vel, sem a
MAV Zrt.-vel szemben az adasvételi jogiigylettel kapcsolatosan semminemii tovabbi koveteléssel nem
¢l azt kovetben, hogy a vételar megfizetése az ingatlan adasvételi szerz6désben foglaltak szerint
teljesitésre kertil.

o Az ingatlan adasvételi szerzodés alapjan kifizetett vételara a kisajatitasi eljaras soran megallapitott
kartalanitassal megegyezden add- és illetékmentes, ide nem értve az altalanos forgalmi adét.

e Az ingatlan tulajdonosa az ingatlant a teljes vételdr szerzédés szerinti megfizetésének napjan* | a
teljes vételar jelen szerzddeés szerint torténd megfizetését koveté 15 napon beliil**/, a teljes vételar
jelen szerzddeés szerint torténd megfizetését koveté 60 napon beliil ***annak fennalld allapotaban
birtokba adja a magyar allam szamara, aki ezen idOponttol viseli annak terheit, a karveszélyt, valamint
szedi hasznait. A jelenlegi tulajdonos a birtokbaadas napjatol kezdve mentesiil az ingatlan adasvétel
targyat képez0 ingatlan birtoklasabol eredd valamennyi kdtelezettsége alol.

( * felépitmeny nélkiili ingatlan esetében
** nem lakoingatlannak mindsiilo felépitményes ingatlan esetében
***  lakdingatlan esetében )

o A tulajdonos az ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlanra vonatkozdéan a magyar allam
tulajdonjoga, az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasanak feltiintetése mellett adasvétel jogcimen
bejegyzésre keriiljon a jelenlegi tulajdonos tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

A vételi ajanlat elfogadéasaval az ingatlan tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatot tesz arra,
hogy a kisajatitasi eljarasban a vételi ajanlat elfogadasa egyezségi megallapodasnak tekintendd, az minden
tovabbi jognyilatkozata nélkiil a kisajatitasi eljarasban felhasznalhato. Jelen feltétel rogzitése tekintetében a
tulajdonos kifejezetten nyilatkozik, hogy nevezett jognyilatkozata az esetleges jogutédokra is kiterjed.

Tajékoztatom Onoket, hogy a Kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodés megkotésére kizarélag a
tulajdonos altali — jelen leveliink kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliili - elfogadasat koveté 10
munkanapon beliil van lehetdség.

A kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzédés iigyvédi munkadija a T. Onkorményzatot nem terheli.

Tajékoztatom a T. Onkormanyzatot tovabba, hogy a kisajatitisi_eljaras sorin az eljaré hatésig
elsésorban az elgzetesen Kkirendelt igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megallapitott
kartalanitasi _osszeget veszi figyelembe, melyre tekintettel kérjiik fenti ajanlat szives alapos
megfontolasat els6sorban a megallapodias megkotése a nyilvanvaléan idében tovabba tarto felesleges
eljaras lefolytatasnak sziikségessége helyett.

Tajékoztatom Onoket tovabba, hogy az ajanlat el nem fogadisa vagy a szerz6déskotés barmely okbél fenti
hataridében valé meghitisuldsa/elmaradéasa esetén a MAV Zrt. kisajatitasi eljarast fog inditani.

Kérem, hogy jelen ajanlat elfogadasat a kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil visszaigazolni sziveskedje-
nek a jelen ajdnlat elfogaddsardl szold hatirozat megkiildésével.
Szerz6déskotésre a hatarozat megkiildését kovetd 10 munkanapon beliil keriilhet sor.

Budapest, 2024. januar 9. ) 11/ 17
A/ Y ‘,5_(77
Tisztelettel: 2. 7, S ’ )
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- foldhivatal altal zaradékolt kisajatitasi valtozasi vazrajz;
- teriiletkimutatas;




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
JUHAROS ROBERT ligyféitél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.01.09. 08.59.30

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: DR. JUHAROS ROBERT
Sziiletési hely: BUDAPEST 07
Sziletési datum: 1968.10.28.

Anyja neve: MAYERBOCK ILONA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2024.01.09. 08.59.30
					
				 
					 ID_c2da7c1b-37f9-4ef7-bcce-cff975fd413b
				
				 
					 DR. JUHAROS RÓBERT
					
				 
					 DR. JUHAROS RÓBERT
					
				 
					 MAYERBŐCK ILONA
					
				 
					 1968.10.28.
					
				 
					 BUDAPEST                 07
					
			
		
	



		2024-01-09T08:59:33+0100


		2024-01-09T08:59:36+0100




